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MUROS Y TABIQUES

- Muros de Ladrillo: Se realizara una revision d
lesion cada tres afos en locales habitados y a
En caso de observarse alguno de estos sintom
en su caso las reparaciones que deban efectu
Los dafios producidos por pérdidas de agua se

uras, inclinaciones o cualquier otro tipo de
fuera apreciada alguna anomalia
iento Fisico que dictaminara su importancia y

- Tabiques tipo Durlock: Cada tres afnos en loc
anomalia, se realizara una revision de la tabiq
lesion.

bitados o antes si fuera apreciada alguna
fisuras, inclinaciones o cualquier otro tipo de

En caso de observarse alguno de estos sintom
en su caso las reparaciones que deban efectu
Los dafos producidos por escapes de agua se
No se colgaran de los tabique elementos pesa

iento Fisico que dictaminara su importancia y
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TECHOS

PLANOS:

Cada cuatro meses se inspeccionaran los tec
vegetales que pudieran haberse desarrollado
Dos veces por afio, al finalizar el otofioy en la
Se revisara anualmente y repondra, si fuere ne
la cubierta elementos que perforen la membra

tros con los muros. Se extraeran las especies

s embudos de desagle.
de dilacion existentes. No se apoyaran sobre

INCLINADOS DE TEJA y/o CHAPA:

imiento.
ara a los ganchos de servicio o a puntos fijos

A los techos con tejas y/o chapas, se acceder
El personal encargado de estos trabajos ira pr
de la cubierta.
No se apoyaran sobre la cobertura elementos
a los muros.
Al final del otofio, en zonas donde se prevea a
limahoyas, canaletas y desagues.
No se transitara sobre la cubierta cuando las t
Se revisara la canaleta de desagule a los fines

o antenas y mastiles, que deberan ir sujetos

visaran y limpiaran, en su caso, las
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PISOS Y REVESTIMIENTOS

BALDOSAS

ivos. No se utilizaran acidos en ningun caso.
por personal de la SPF. En el caso de que se
mpetente.

La limpieza se realizara con trapo de piso hum
Si fuera apreciada alguna anomalia, se realiza
hayan producido hundimientos, sera investigad

SUELOS DE PARQUET

arlo, asi como la presencia de humedad.
eramente humedecido.

En el parquet se evitara el roce y el punzona
Se evitara la limpieza con agua y cuando ésta
Cualquier tabla que presente desperfectos se r,
Todos los meses debera hacerse una limpieza
Cada tres anos se reconocera el estado de su A a su pulido, lijado y encerado.
TERRAZAS DE BALDOSA

La limpieza se realizara con agua jabonosa o d

Anualmente se revisaran y repararan si fuere n existentes.

VEREDAS PERIMETRALES

Se verificara anualmente su estado. Se contro les en sus planos habituales y los encuentros
de las mismas con los muros. En caso de aparicion de grietas se procedera a notificar a la SPF.
Si las hubiere, anualmente, se revisara el estado de las juntas de dilatacidon reponiendo el material de relleno si fuere necesario.
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CERAMICOS

No requieren conservacion especial. La limpieza se realizara mediante lavado con pafio humedo. Se inspeccionara anualmente el
estado de los mismos, su adherencia etc. Es valido lo indicado en el punto anterior referido a las juntas de dilatacion.

BANDAS ANTIDESLIZANTES

Anualmente se inspeccionaran las mismas en eemplazo en caso de encontrarse

deterioradas o faltantes.
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REVOQUES

Se revisara cada tres anos, el estado de los mismos. Las reparaciones del revoque se realizaran con analogos materiales a los
utilizados en el original.
Cuando se aprecie alguna anomalia no imputa
en su caso las reparaciones que deban efectu
Los locales cuyas paredes y techos tengan re
agua.

CIELORRASOS DE PLANCHAS D

competente que dictaminara su importancia y

alta humedad relativa salpicado frecuente de

mara a la Secretaria de Planeamiento Fisico
tente o de las instalaciones.

En el caso de que se aprecie alguna anormalid
que determinara su importancia y definira si so
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PINTURAS

Cuando se encuentren manchadas se procedera a su limpieza segun se detalla a continuacion:
- Pintura al agua: se limpiara unicamente el pol i
- Pinturas plasticas, pinturas al esmalte: su lim
- Pinturas epdxicas, lacas nitroceluldsicas, bar
con agua jabonosa.

En caso de que el problema no sean suciedad
polvillo etc. , se consultara a técnico competen

edecidos con agua jabonosa.
lizara con esponjas o trapos humedecidos

oro, tal como solapado, desprendimiento,
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INSTALACIONES

ELECTRICIDAD
BAJA TENSION

re necesario se solicitara previamente la
s multiples (zapatillas) implica modificaciones

No se podra modificar la instalacién sin la inte
aprobacion del proyecto a la Secretaria de Pla
en el sistema y por lo tanto requiere la interven
Cada dos afos se comprobaran el estado de |
a tierra etc.)

aislaciones, disyuntores diferenciales, puesta

INSTALACION DE AGUA CORRIENTE
Sera necesario un estudio realizado por Técni Planeamiento Fisico, antes de efectuar
modificaciones en la instalaciéon, que produzca
- Variacion en forma constante de la presion d
- Reduccion del caudal suministrado de forma
- Modificacion o ampliacién parcial de la instal
Cada dos afios se efectuara una revision com
presenten mal estado o funcionamiento deficie
reemplazando si fuere necesario. Se recomien
En ningun caso se utilizaran las tuberias como

ellas tuberias, accesorios y equipos que
de las llaves de paso reparando o

s las llaves de paso.

ctricos.

RESERVAS DE AGUA
Se inspeccionaran anualmente comprobando la correcta colocacién de las tapas y el funcionamiento de las ventilaciones.

Cada dos afos se procedera a la limpieza del tanque, teniendo especial cuidado en cerrar las llaves de paso a los fines de evitar el paso
de los residuos de la limpieza al resto del sistema. Se utilizara agua clorada, refregando con cepillo y se enjuagara con agua limpia
adecuadamente antes de poner en funcionamiento la distribucién de agua.

CLOACAS Y PLUVIALES

Toda modificacion en la instalacion, o en sus condiciones de uso que puedan alterar su normal funcionamiento, sera realizada previo
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estudio, y bajo la direccion de Técnico competente debiendo informarse a la Secretaria de Planeamiento Fisico.

En piletas de patio (rejillas) para locales humedos (bafios, lavaderos etc.), se vigilara la existencia permanente de agua en el cierre
hidraulico del sumidero y la colocacién de tapas para la desobstruccion a los fines de evitar los escapes de gases de la cloaca al
ambiente. Cada 6 meses se limpiaran.

Dos veces por afio, al finalizar el otofioy en la e los embudos de desague.

VENTILACIONES CLOACALES

Toda modificacion en la instalacion o en sus co
estudio y bajo la direccidén de un Técnico comp
En el conducto, cada tres anos o antes si fues
competente, la prueba de servicio y se repara
Se verificara anualmente que se encuentren c
conductos.

rmal funcionamiento, sera realizada previo
de Planeamiento Fisico.
iento, se procedera a realizar por técnico

en los remates de los mencionados

CAMARAS DE DESGRASE

Se inspeccionaran mensualmente y en caso d
entren al sistema.

eniendo cuidado de que los residuos no

CANALETAS A CIELO ABIERTO

Considerando que las canaletas existentes ha
deberan ser limpiadas diariamente por el pers
inspeccionaran también las juntas de dilatacio
o grietas se dara participacion a técnico comp

sistema de evacuacion de liquidos pluviales
r el escurrimiento de las aguas. Se
ario. En el caso de encontrarse hundimientos

GAS

EQUIPOS QUE FUNCIONEN A GAS (Calefactores, cocinas mecheros etc.)

Anualmente, preferentemente antes de los comienzos del invierno se efectuara una inspeccién por parte de técnico competente que
efectuara la limpieza de quemadores y verificara los sistemas de encendido y seguridad.

Se controlara también la colocacion de sombreretes en la salida de gases, el estado de los chicotes de conexidn vy la fijacion de los
equipos en si.

En ningun caso y por ninguna razon se colocaran elementos que obstruyan el funcionamiento de las rejillas de ventilaciéon de los
ambientes. Tampoco se efectuaran intervenciones en la instalacion ya sea modificando canerias o agregando equipos, sin la
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intervencion de la Secretaria de Planeamiento Fisico.
Anualmente un técnico competente efectuara las tareas de mantenimiento recomendadas por los fabricantes en termo tanques y
calefones (limpieza de tanques, quemadores, filtros, verificacion de anodos etc.)

CONDUCTOS DE VENTILACION COMUNES

normal funcionamiento, sera realizada previo
de Planeamiento Fisico. Se considerara que
umero de aparatos de combustion.

mprobara la estanqueidad de los conductos

Toda modificacion en las instalaciones, o en su
estudio y bajo la direccion de un Técnico comp
han variado las condiciones de uso en el caso
Cada dos afios o antes si fuera apreciada algu
de evacuacion de gases, reparando los defect

CLIMATIZACION
CALDERAS
Toda modificacion en la instalacion o en sus co mal funcionamiento, requerira previamente un
estudio por Técnico Competente.
La Dependencia conservara en su poder la Do
asi como catalogo de las piezas de recambio d
Diariamente y antes de la puesta en funciona
llenado si es insuficiente. La presion leida en e
Al inicio de cada temporada de uso, se proced
fisuras o pérdidas por juntas o costura y que lo
funcionamiento.
La instalacion se mantendra llena de agua incl
La bomba aceleradora se pondra en marcha p
Al inicio de cada temporada de uso se procede
estanqueidad.

aldera, juego de manuales de funcionamiento,
e garantia facilitados por el fabricante.

agua de la instalacion, procediendo a su

grs.

probandose que no existen corrosiones,

ivos de seguridad presenten buen

ara evitar oxidaciones por la entrada de aire.
después de apagada esta.
eradora de la instalacion, comprobandose su

RADIADORES

Toda modificacion en la instalacion o en sus condiciones de uso que puedan alterar su normal funcionamiento, se realizara previo
estudio realizado por Técnico competente.

La dependencia conservara en su poder los planos de la instalacion, juego de manuales de funcionamiento, asi como catalogos de las
piezas de recambio de los aparatos mas importantes de la instalacion con los documentos de garantia facilitados por el fabricante.
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Cada 2 anos se efectuara una revision completa de la instalacion, reparando todos aquellos elementos que presentan mal estado o
funcionamiento deficiente.

Sin perjuicio de estas revisiones se repararan inmediatamente aquellos defectos que den lugar a fugas o deficiencias de funcionamiento
en cualquier elemento de la instalacion.
Cuando los radiadores se encuentren en funci
necesario se procedera al purgado con los grif
verificara la sujecion de los mismos.

istencia de aire en las caferias vy si fuere
su rendimiento. Anualmente también se

EQUIPOS DE AIRE ACONDICIONADO

Alos fines de minimizar su consumo eléctrico
Resulta necesario limpiar sus filtros una vez al
funcionamiento Por lo general, es un proceso
modelos. En los equipos de dos componentes
condensacion.
Por ultimo, es conveniente que un profesional

os 20 y 25 grados.

s que los obstruyan e impidan su normal

s de uso y que difiere entre los diferentes

r la correcta posicion y limpieza del tubo de

el gas refrigerante al menos una vez al afo.

AUDIOVISUALES
SENALES DEBILES (voz, Datos, Centrales d

outers, Central de Teléfonos, etc.)
guardar elementos en su interior o servir de

Unicamente personal técnico capacitado limpi
Se recomienda no obstruir las ventilaciones en
apoyo para objetos extrafios en su parte super
Es importante no utilizar las tomas de energia
tengan relacion con la red Ej. Estufas, ventilad
Para el caso que se necesiten realizar obras d
deberan ser cubiertos herméticamente y las bo
polvillo o la pintura.

Nunca se debera conectar a las bocas de datos o telefonia ningun elemento sin realizar una consulta previa al encargado de la red
correspondiente.

Si en el edificio se estan realizando obras que involucren cambios o modificaciones en los circuitos eléctricos, no pueden utilizarse los
mismos ductos, bandejas y/o algun otro medio de soporte utilizado para redes de datos o telefonia para alojar conductores de energia.
Se deberan verificar periddicamente cada tres meses que las camaras ubicadas en el exterior del edificio utilizadas para la acometida
de la fibra 6ptica, tengan sus tapas en condiciones y éstas se encuentren cerradas.

Se debera consultar a la Secretaria de Planeamiento Fisico, a la Prosecretaria de Informatica o a personal idoneo en el tema ante

datos para conectar otros dispositivos que no

encuentran estos dispositivos, los mismos
cintas para resguardar los contactos del
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cualquiera de las circunstancias siguientes:

- Por ampliaciones o modificaciones de la red
- Cambio de funcién en la oficina donde se encuentra el rack o central telefonica
- Necesidad de utilizar o modificar los conductos o bandejas de la red de datos
- Aumento excesivo de temperatura en el rack
- Olor a quemado, humo etc.

- Ruido excesivo

La canalizacion telefénica, una vez tendidos lo
terceros contratados a tal fin supervisados por

Una vez al afio se comprobara: fijacion, cor
repararan los defectos encontrados.

nal de Mantenimiento de la Dependencia o por

arios de enlace, de base y de registro. Se

ANTENAS

El mantenimiento sera realizado por instalador
No se podra modificar la instalacion, ni ampliar
Cada afio o antes si fuera apreciada alguna an
a la corrosion.

do por Técnico competente.
til asi como su estado de conservacion frente
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CARPINTERIAS

VENTANAS DE ALEACIONES LIGERAS

No se apoyaran sobre la carpinteria andamios
que puedan danarla.
No se modificaran las carpinterias de fachada
aprueben estas operaciones por la Secretaria
Cada tres anos o antes si se apreciara falta de
defectos que puedan aparecer en ella 0 en sus
Todos los afios se limpiara la suciedad y residu
esponjas que no rayen la superficie. Se enjua

anismos para limpieza exterior u otros objetos
jetos a la misma sin que previamente se
se inspeccionara la carpinteria reparando los

o detergente no alcalino y utilizando trapos o
0.

VENTANAS DE MADERA

Cada tres anos o antes si se apreciara falta de
defectos que puedan aparecer en ella o en sus
En carpinterias que vayan barnizadas, cada d
cinco anos.
Se procedera a una limpieza periddica con tra
No se apoyaran sobre la carpinteria andamios
que puedan danarla.
No se modificaran las carpinterias de fachada
aprueben estas operaciones por la Secretaria

se inspeccionara la carpinteria reparando los

vayan pintadas se repasaran al menos cada

anismos para limpieza exterior u otros objetos

jetos a la misma sin que previamente se

BARANDAS

Las barandas no deberan utilizarse en ningun caso como apoyo de andamios, tablones ni elementos destinados a la subida de muebles
y cargas.

Los anclajes se revisaran cada tres afos.

En barandas de chapa se renovara la pintura cada tres afios.
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CELOSIAS

Cada tres anos o antes si se ha apreciado alguna anormalidad, desplome o rotura, se inspeccionara visualmente la celosia y si hubiese
alguna pieza deteriorada se reemplazara.

No se colgaran elementos ni se produciran em
Periédicamente se limpiaran con agua y jabdn
pudieran producir rayados.

e objetos duros o esponjas metalicas que

CORTINAS DE ENROLLAR

Si se observa alguna anomalia en el funciona
tablilla, su salida de las guias, el roce de la tabl
frecuentes anomalias. Algunas pueden subsan
Es conveniente lubricar anualmente las guias
el deslizamiento de las tablillas de la persiana;
En el supuesto de ausencia prolongada, se re
holgura, entre algunas tablillas para favorecer |
concentracion

de calor que podria dafar aquéllas.
La limpieza de las persianas, puede hacerse:
- En persianas de madera: en seco.
- En persianas de PVC o aluminio: con agua y

ntar forzarla. El desplazamiento lateral de una
ale del disco de enrollamiento, son las mas

sianas. Es preferible dejar una pequena
ues la exposicién al sol produce tan gran

VIDRIOS

En la limpieza de los vidrios se evitara el uso d .
Se revisara cada tres afios el estado de los sel . aso de pérdida de estanqueidad.
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PUERTAS DE CHAPA

Se pintaran cada tres anos.
En los casos que tengan rejillas de ventilacién, se lim
Cualquier deficiencia en los sistemas mecanic
dicho fallo.

Se revisaran cada seis meses los herrajes de
En el caso de que tengan sistemas de cierre a
Cada seis meses se verificara el funcionamien

iaran éstas cada afno.

uara la reposicidon de la pieza que ocasione
sario.

nismos y el liquido del freno retenedor.

s de salidas de emergencia.

PUERTAS DE MADERA

n ellas y reponiendo las piezas necesarias.
uacion expuesta.

Anualmente se inspeccionaran las puertas rep
Se pintaran o barnizaran cada tres afos las int
Los herrajes con elementos de rozamiento se
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CIRCULACION MECANICA

- ASCENSORES, MONTACAMILLAS, MONTACARGAS

Los elementos y equipos de la instalacion, una
del Mantenimiento, que suministrara las indica
contrataciones que se realicen deberan respe
Ciudad de Cordoba. Se recomienda el visado
Secretaria de Planeamiento Fisico.
Es recomendable la designacién de una perso
continuacion:
* Comprobara diariamente el correcto funciona
ascensor y parando en todas ellas, y bajando
sin que esté la cabina parada en esa planta.
Si alguna de estas comprobaciones fuese desf
éste fuera de servicio, llevando la cabina frent
los carteles indicativos de “no funciona” y avis
Si la anomalia observada fuera que pueda abri
“no funciona” y dejar fuera de servicio el ascen
Si el problema estuviera dado por una pérdida
eléctrica a ese ascensor.
Se dara participacion de manera inmediata a |
por fax o remito escrito a los fines de que que

personal de la Empresa contratada a los fines
a encargada del servicio ordinario. Las

ntes en el tema de la Municipalidad de la
Asuntos Juridicos de la UNC y por la

na diaria y mensual que se detallan a

la cabina en todas las plantas subiendo el
uertas semiautomaticas no se pueden abrir

en el funcionamiento del ascensor, dejara
acion del mismo, colocando en cada acceso

r frente a ella la cabina, ademas del letrero de
ertura.
, Se suspendera la provisidn de energia

. Esta comunicacion es conveniente que sea

* Se procedera a la limpieza del foso cada me
La iluminacion del recinto permanecera apaga es en el interior del mismo.

* Se limpiara el cuarto de maquinas cada mes, evitando que caiga humedad al recinto. Este sera accesible unicamente a la persona
encargada del servicio ordinario y al personal de la empresa conservadora. Se inspeccionara también mensualmente y se limpiara el
techo de la cabina del ascensor.

* El personal designado debera recibir a la Empresa contratada manifestarle las novedades y ordenar las reparaciones necesarias. Al
retirarse la Empresa debera dejar asentado en el Libro de novedades los trabajos realizados debiendo prestar conformidad el agente
universitario.

No sera utilizada la cabina por un numero de personas superior al indicado en la placa de carga.
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No se hara uso del botdén de parada salvo en caso de emergencia.

En los equipos de puerta semi-automatico-manual la empresa instaladora facilitara una llave para apertura de puertas en caso de
emergencia a la persona encargada del servicio ordinario de los ascensores. El uso de esta llave se limitara exclusivamente a las
operaciones de rescate de las personas que viajasen en la cabina en el momento de la averia.

Cada 15 dias como maximo, el personal de la S ascensores, revisara el estado y
funcionamiento de la instalacion.

Si la instalacion da servicio a edificios de oficin 0 maximo entre revisiones, sera de 10 dias.
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PROTECCION CONTRA EL FUEGO

Cada ano o después de un incendio, se efectuara una revision de los extintores comprobando su peso y el estado de sus mecanismos,
reparando los defectos que se observen.

La carga del extintor de espuma quimica se su
En los casos en que hubiere instalados mangu
correcto funcionamiento del sistema de acople
como duchas etc.

agua cuando contenga aditivos.
as mismas y sus accesorios asi como el
ra el funcionamiento de otros sistemas tales
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RESIDUOS

Los residuos que generen las dependencias deberan colocarse embolsados en los canastos exteriores ubicados a tal fin,
concentrandose a los fines de facilitar la tarea
En los papeleros aledarios al edificio deberan
una rutina.

ente una vez llenas. Se sugiere implementar
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DOCUMENTACION TECNICA Y ADMINISTRATIVA

Se recomienda conservar y tener disponible en todo momento la documentacion técnica y datos finales de la obra ejecutada, como:
* Catalogos de piezas de repuestos de equipo AUl i i
* Planos de elementos, redes e instalaciones o
* Datos de proveedores, marcas y modelos de:
Mecanismos eléctricos.

Extintores.

Carpinterias.

Aparatos sanitarios y griferias.

Calentadores.

Aislamientos e instalaciones.

Maquinas, equipos y aparatos instalados.
Herrajes de puertas y ventanas.

Persianas.

* Datos de instaladores y montadores.

* Garantias de aparatos, equipos, maquinas e
* Protocolos, informes y dictamenes sobre pru
comprobaciones de especialistas, mantenedor
organismos publicos y otros que hubieran inter
* Libro de Novedades (Ascensores)

Secretaria de Planeamiento Fisico
Abril de 2006
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